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            Рабочая программа по дисциплине «Эксплуатация объектов недвижимости» по направлению 

подготовки 38.03.10 Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура направленность 

(профиль) «Управление многоквартирными домами» составлена  в соответствии с требованиями 

Федерального государственного образовательного стандарта высшего образования – бакалавриат по 

направлению подготовки 38.03.10 Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура, 

утвержденного приказом Министерства образования и науки Российской Федерации от 07.07.2020 

г. №765, профессионального стандарта 16.018 «Специалист по управлению многоквартирными 

домами», утвержденного приказом Министерства труда и социальной защиты Российской 

Федерации 31 июля 2019 г. № 538н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской 

Федерации 28 августа 2019 г., регистрационный № 55760), профессионального стандарта 16.141 

«Специалист по организации капитального ремонта многоквартирного дома», утвержденного 

приказом Министерства труда и социальной защиты Российской Федерации от 23 ноября 2020 года 

N 819н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 25 декабря 2020 года, 

регистрационный N 61816). 

 

Рабочая программа обсуждена на заседании кафедры 

 Протокол №11/23 от 20.11.2023 

 

  



 

1. Цели и задачи освоения дисциплины  

 

Цель изучения дисциплины «Эксплуатация объектов недвижимости» 

заключается в получении обучающимися комплексного представления в области 

эксплуатации объектов недвижимости. 
 

Задачи: 

 приобретение теоретических знаний и практических навыков для решения 

задач эксплуатации объектов недвижимости; 

 ознакомление с особенностями эксплуатации объектов недвижимости. 

 

2. Место дисциплины в структуре образовательной программы 

 

Дисциплина «Эксплуатация объектов недвижимости» относится к части 

дисциплин, формируемой участниками образовательных отношений Блока 1 

«Дисциплины» основной профессиональной образовательной программы – 

программы бакалавриата по направлению подготовки 38.03.10 Жилищное хозяйство 

и коммунальная инфраструктура направленность (профиль) «Управление 

многоквартирными домами». 

Код 

компетенции 

Предшествующие 

дисциплины, 

практики 

Изучаемые в текущем 

семестре дисциплины, 

практики 

Последующие 

дисциплины, 

практики 

ПК-6 Содержание и ремонт 

многоквартирных домов 
Эксплуатация объектов 

недвижимости 

Энергоэффективность и 

энергосбережение в 

жилищно-коммунальном 

хозяйстве 

 

Производственная 

практика: Преддипломная 

практика 

Государственная итоговая 

аттестация: Подготовка к 

процедуре защиты и защита 

выпускной 

квалификационной работы 
 

 

3. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине 

 

Изучение дисциплины направлено на формирование у обучающихся 

профессиональных компетенций. 
Формируемые 

компетенции (код и 

наименование 

компетенции) 

Индикаторы достижения 

компетенций 

Планируемые результаты обучения 

ПК-6 

Способен осуществлять 

деятельность по 

организации 

надлежащего 

содержания и ремонта 

инженерных систем 

многоквартирных домов 

ПК-6.2. 

Способен осуществлять 

подготовку инженерных систем 

многоквартирных домов к 

сезонной эксплуатации 

Знать: методы осуществления 

подготовки предложений для 

собственников по вопросам  

энергоэффективности и 

энергосбережения в жилищно-

коммунальном хозяйстве; 

Уметь: осуществлять подготовку  

предложений для собственников 

по вопросам энергоэффективности 

и энергосбережения в жилищно-



коммунальном хозяйстве; 

Владеть: навыками 

осуществления подготовки 

предложений для собственников 

по вопросам энергоэффективности 

и энергосбережения в жилищно-

коммунальном хозяйстве. 

 

4. Объем дисциплины и виды учебной работы 
 

Объем дисциплины и виды учебной работы в академических часах с 

выделением объема контактной работы обучающихся с преподавателем и 

самостоятельной работы обучающихся 

 
очная форма обучения 

 

Вид учебной работы 

Трудоемкость 

за
ч

. ед
.  

час. 

4 курс 
7 

семестр 
Контактная работа обучающихся с преподавателем:    
лекции (Л)  56 56 

практические занятия (ПЗ)  70 70 

лабораторные работы (Лаб)  - - 

семинарские занятия  - - 

консультация  - - 

Промежуточная аттестация-экзамены (э) (включая 18 часов 
подготовки к 
экзамену+ 9 часов экзамен) 

 
27 27 

курсовая работа (проект) (КР)  - - 

Самостоятельная работа (СРС), всего:  135 135 

Общая трудоемкость дисциплины: 8 288 288 

 

очно-заочная форма обучения 

 

Вид учебной работы 

Трудоемкость 

за
ч

. ед
.  

час. 

4 курс 
8 

семестр 
Контактная работа обучающихся с преподавателем:    
лекции (Л)  28 28 

практические занятия (ПЗ)  56 56 

лабораторные работы (Лаб)  - - 

семинарские занятия  - - 

консультация  - - 

Промежуточная аттестация-экзамены (э) (включая 18 часов 
подготовки к 
экзамену+ 9 часов экзамен) 

 
27 27 

курсовая работа (проект) (КР)  - - 

Самостоятельная работа (СРС), всего:  177 177 

Общая трудоемкость дисциплины: 8 288 288 

заочная форма обучения 

 

Вид учебной работы 

Трудоемкость 

за
ч

. ед
.  

час. 

4 курс 
8 

семестр 
Контактная работа обучающихся с преподавателем:    



лекции (Л)  8 8 

практические занятия (ПЗ)  16 16 

лабораторные работы (Лаб)  - - 

семинарские занятия  - - 

консультация  - - 

Промежуточная аттестация-экзамены (э) (9 часов экзамен)  9 9 

курсовая работа (проект) (КР)  - - 

Самостоятельная работа (СРС), включая 27 часов подготовки к 
экзамену, 

 255 255 

всего:    
Общая трудоемкость дисциплины: 8 288 288 

 

5. Содержание дисциплины, структурированное по темам (разделам) с 

указанием количества академических часов и видов учебных занятий 
 

5.1. Содержание дисциплины 

 

Тема 1. Общие вопросы технической эксплуатации зданий. Зарубежный и 

российский опыт 

Понятие технической эксплуатации зданий и сооружений. Капитальность 

зданий: огнестойкость, долговечность. Огнестойкость зданий: степень 

возгораемости, предел огнестойкости. Долговечность зданий: сроки службы первого 

и второго рода, нормативные и средние сроки службы. Эксплуатационные качества 

зданий: ремонтопригодность, работоспособность, надежность. Неисправность 

элемента здания или сооружения. Отказы: внезапный и постоянный. Надежность 

элемента здания: вероятности безотказной работы и отказа, зависимости их от 

продолжительности эксплуатации объекта, формулы. Физический износ здания или 

сооружения. Две формулы для определения процента износа. Восстановительная 

стоимость здания. Формула для стоимости износа. Моральный износ первого и 

второго рода. Формула для определения стоимости морального износа первого рода. 

Эксплуатация зданий и сооружений: функциональная техническая. Техническое 

обслуживание и текущий ремонт. Система осмотров. Общий осмотр: весенний и 

осенний. Частичный и внеочередной осмотр. Система ремонтов. Текущий ремонт: 

планово- предупредительный аварийный. Капитальный ремонт: комплексный, 

выборочный. Модернизация. Межремонтный период. Реконструкция зданий и 

сооружений. Способы эксплуатации зданий и сооружений. Хозяйственный способ 

эксплуатации зданий и сооружений. Подрядный способ эксплуатации зданий и 

сооружений. Совмещенный способ эксплуатации зданий и сооружений. 

Проектирование текущих ремонтов. Проект реконструкции застройки квартала как 

первый этап проекта капитального ремонта здания. Программа общего 

обследования: сбор информации о территории, о зданиях. Картограмма жилого 

фонда: физического износа, по реконструкционным мероприятиям. Техническое 

заключение и его составные части. Проект капитального ремонта: проектное 

задание, рабочий проект со сметой. Базисный вариант проектного предложения 

капитального ремонта. Нормативные сроки службы жилых зданий. Примерные 

показатели для оценки группы капитальности жилого здания. Периодичность 

комплексного капитального ремонта жилых зданий. Влияние ритмичных планово-

предупредительных ремонтов на срок службы жилого здания. 

 



Тема 2. Причины износа зданий и его профилактика 

Оценка технического состояния конструкций зданий разных периодов. 

Подготовка исходных данных для реконструкции зданий. Методология 

обследования зданий. Задачи и программы обследований. Определение физико-

механических и других свойств материалов и конструкций. Оценка состояния 

конструкций и зданий. Основные принципы усиления и устранения дефектов и 

повреждений. Коррозия металлических конструкций. Классификация коррозионных 

процессов. Химическая и электрохимическая коррозия. Механизм 

электрохимической коррозии, электронные потенциалы. Влияние рН среды, 

кислорода, температуры, скорости движения раствора на интенсивность коррозии. 

Развитие коррозии в различных средах (атмосфера, жидкость, грунт). Защита 

металлических конструкций. Покрытия металлических конструкций: 

лакокрасочные, металлизацией, оксидированием, при помощи гальванических 

процессов и химического никелирования. Электрофизическая защита: протекторная 

и катодная установка. Приемы борьбы с коррозией, вызываемой блуждающими 

токами. Нейтрализация среды. Коррозия каменных бетонных и других 

неметаллических конструкций. Факторы, вызывающие разрушение каменных 

конструкций: физические, химические, органические. Факторы, вызывающие 

разрушение бетонных и железобетонных конструкций: коррозия выщелачивания, 

кислотная коррозия, сульфатно-алюминатная коррозия, магнезиальная коррозия; 

действие газообразной среды на бетон. Защита каменных, бетонных и 

железобетонных конструкций от коррозии в процессе эксплуатации: 

торкретирование, силикатизация, флюатирование, цементация, восстановление 

гидроизоляции. Гидрофобизация. Поверхностные явления на каменных 

конструкциях. Адсорбция. Энергия адсорбционных сил. Капиллярное увлажнение. 

Факторы, влияющие на интенсивность капиллярного увлажнения. Гидрофобность и 

гидрофильность. Зависимость угла смачивания от энергии взаимодействия 

поверхности каменных конструкций и межмолекулярных сил жидкости. Эффект 

гидрофобизации. Поверхностно-активные гидрофобизирующие материалы. 

Увлажнение каменных конструкций. Сушка каменных конструкций: конвективная и 

радиационная. Характер протекания процесса сушки и теплообмен между 

поверхностью конструкций и окружающей средой. Усадка материала в процессе 

сушки; внутренние напряжения в материале конструкций, возникающие в процессе 

сушки. Режим сушки. Сушка методом адсорбции влаги. Коррозия полимерных 

материалов. Основные факторы, вызывающие разрушение полимерных 

конструкций; деструкция и агрегирование. Коррозия древесины: щелочная и 

кислотная коррозия деревянных конструкций. Защита деревянных конструкций от 

гниения. Условия, вызывающие гниение деревянных конструкций в процессе 

эксплуатации. Коррозия и деструктивная гниль. Разрушение деревянных 

конструкций насекомыми. Конструктивные и химические методы защиты 

деревянных конструкций от разрушения в процессе эксплуатации. Виды 

увлажнения конструкций. Влияние повышенного влагосодержания на 

эксплуатационные качества ограждающих конструкций. Строительная влага. 

Увлажнение атмосферными осадками. Стальные кровли: причины протечки, 

ремонт. Рулонные кровли: типичные повреждения, ремонт. Защита стен от 

увлажнения атмосферными осадками. Увлажнение утечками из труб. Ремонт. 

Увлажнение ограждающих конструкций конденсатом. Конструирование 



ограждающих конструкций с целью предотвращения конденсационного 

увлажнения. Увлажнения стен капиллярным подсосом грунтовой влаги. 

Мероприятия по эксплуатации полов в зависимости от материала: деревянных 

(дощатых, паркетных), бетонных, ксилолитовых, из керамических плиток, 

полимерных, линолеумных и др. Формула Жюрена. Электроосмос. Способы 

осушения стен и их защиты от повторного увлажнения. 

 

Тема 3. Техническая эксплуатация строительных конструкций зданий и 

сооружений 

Эксплуатация оснований, фундаментов и подвальных помещений. Основные 

факторы, вызывающие потерю несущей способности оснований и фундаментов, 

признаки их появления. Основные мероприятия по технической эксплуатации 

оснований и фундаментов. Эксплуатация подвальных помещений; мероприятия по 

обеспечению гидроизоляции фундаментов. Эксплуатация стен и перегородок 

зданий. Причины, вызывающие промерзание стен и методы их предупреждения. 

Эксплуатация кирпичных и каменных стен, из крупных блоков и панелей, 

деревянных стен и перегородок. Мероприятия по планово- предупредительному 

ремонту стен и перегородок зданий Эксплуатация выступающих архитектурных и 

конструктивных частей фасадов зданий: балконов, эркеров, навесов, карнизов, 

колонн, пилястр, сандриков, наличников, тяг и др. порядок и периодичность 

осмотров фасадов зданий. Эксплуатация перекрытий. Основные факторы, 

вызывающие потери несу- щей способности элементов перекрытий. Признаки 

наличия дефектов и методы их предупреждения. Мероприятия по технической 

эксплуатации перекрытий в зависимости от материала конструкций. Эксплуатация 

деревянных, железобетонных, каменных перекрытий, перекрытий по металлическим 

балкам. Эксплуатация полов. Причины, вызывающие ускоренный износ покрытий 

полов и методы их предупреждения. Мероприятия по эксплуатации полов в 

зависимости от материала: деревянных (дощатых, паркетных), бетонных, 

ксилолитовых, из керамических плиток, полимерных, линолеумных и др. 

Эксплуатация крыш и чердачных помещений. Температурно-влажностной режим 

чердачных помещений. Наиболее часто встречающиеся неисправности кровель и 

крыш, причины их возникновения и методы устранения. Мероприятия по планово- 

предупредительному ремонту элементов крыш. Особенности эксплуатации крыш в 

зависимости от их материала кровель. Эксплуатация чердачных и бесчердачных 

крыш, с внутренним и наружным водостоком. Эксплуатация стальных кровель, из 

рулонных материалов, асбестоцементных, черепичных. Порядок и периодичность 

осмотров крыши и чердачных помещений. Причины, вызывающие ускоренный 

износ элементов окон, дверей и методы их предупреждения. Мероприятия по 

эксплуатации оконных и дверных устройств. Герметизация и звукоизоляция 

притворов оконных и дверных устройств. Эксплуатация лестниц. Эксплуатация 

входов в подъезды, требования правил пожарной безопасности по эксплуатации 

лестниц. Эксплуатация устройств для закрывания подъездов. Периодичность и 

порядок осмотра лестниц. 

 

Тема 4. Особенности сезонной эксплуатации зданий и сооружений 

Подготовка зданий к весенне-летнему периоду эксплуатации. План 

подготовки зданий к весенне-летнему периоду. Технические мероприятия 



подготовки элементов зданий, инженерных систем и оборудования для 

эксплуатации в весенне-летний период и сроки их проведения. Весенний осмотр 

элементов заданий, порядок его проведения. Оформление результатов осмотра. 

Подготовка зданий к эксплуатации в осенне-зимний период. Составление планов 

подготовки к зиме с работами, выполняемыми городскими специализированными 

службами. Подготовка крыш, выполнение мероприятий по обеспечению 

температурно-влажностного режима чердачных помещений. Утепление помещений. 

Мероприятия по подготовке к эксплуатации зимой наружных ограждающих 

конструкций, лестничных клеток, подвалов, коммуникационных коллекторов. 

Подготовка эксплуатационного персонала. Порядок определения готовности 

элементов зданий к эксплуатации в зимний период. Комиссионная приемка 

готовности объектов к зиме. Особенности эксплуатации зданий в районах вечной 

мерзлоты. Общая характеристика климата районов вечной мерзлоты и влияние его 

на эксплуатационные качества элементов зданий. Деформация зданий и сооружений 

в условиях севера и анализ их причин. Прогрев грунтов в результате теплообмена 

между конструкциями здания и грунтом. Оттаивание грунтов вследствие 

воздействия поверхностных, грунтовых и технологических вод. Изменение 

мерзлотно-грунтовых условий в результате застройки: нарушение водоотвода, 

образование межмерзлотных напорных вод, термокарстовые образования, 

снегоотложения у зданий и сооружений. Температурный режим и деформативность 

грунтов - основные факторы, определяющие устойчивость зданий в районах 

Крайнего Севера. Обеспечение температурного режима. Проветривание подполья, 

расчет, конструкция.  Подсыпки и охлаждающие устройства. Самонастраивающиеся 

автоматические охлаждающие установки и их конструктивные особенности. 

Однотрубные установки, двухтрубные установки. Трехтрубные и много трубные 

установки. Расчет установок. Содержание территорий домовладений в районах 

вечной мерзлоты. Особенности приемки зданий в эксплуатацию. Организация 

наблюдения за состоянием элементов зданий в районах Крайнего Севера. 

Особенности эксплуатации зданий, расположенных на подрабатываемых 

территориях. Формирование координационных комиссий по обеспечению 

дополнительных эксплуатационных требований, их состав и задачи. Распределение 

подрабатываемых территорий по грунтам в зависимости от ожидаемых деформаций 

земной поверхности. Степень повреждений зданий в результате подработки 

грунтов. Защитные мероприятия от неравномерной деформации зданий, 

конструктивные и эксплуатационные мероприятия. Жесткие и податливые 

конструктивные схемы. Организация наблюдения за состоянием элементов зданий 

на подрабатываемых территориях. Особенности эксплуатации зданий и сооружений 

на просадочных грунтах. Классификация просадочных грунтов. Признаки просадки 

грунтов, причины их вызывающие. Особенности конструктивных схем зданий на 

просадочных грунтах. Организация наблюдений за состоянием элементов зданий на 

просадочных грунтах. Методы усиления просадочных грунтов и конструкций 

зданий: стен, фундаментов, перекрытий. Особенности эксплуатации зданий в 

сейсмических районах. Классификация районов по сейсмичности. Особенности 

конструктивных схем и эксплуатации зданий в сейсмических районах. 

 

Тема 5. Основные положения и понятия реконструкции 

Дефекты и аварии зданий. Факторы, влияющие на состояние конструкций. 



Классификация причин аварий и дефектов. Социальные и градостроительные 

аспекты реконструкции. Отечественный и зарубежный опыт. Реконструкция жилой 

застройки. Реконструкция застройки промышленных предприятий. Модернизация 

планировочных элементов зданий. Модернизация лестнично-лифтовых узлов. 

Модернизация квартир жилых зданий. Модернизация и трансформация зданий. 

Переустройство памятников истории и культуры. Переустройство существующих 

цехов и объектов основного, подсобного и обслуживающего назначения 

действующих пред- приятий и их расширение. Реконструкция зданий без изменения 

и с изменением функционального назначения. Надстройка этажей. Надстройка 

мансардных этажей. Террасы на крышах. Передвижка зданий. Подъем зданий. 

Пристройки, встройки, вставки зданий. 

 

Тема 6. Организация реконструкции объектов жилищно-гражданского и 

промышленного назначения 

Принципы организации реконструкции предприятий и зданий, особенности 

выполнения строительно-монтажных работ и механизации работ в условиях 

реконструкции. Состав работ подготовительного периода реконструкции 

предприятий, зданий и сооружений. 

 

5.2. Разделы, темы дисциплины и виды занятий 

 

очная форма обучения  

 

 

Наименование раздела, темы 

дисциплины  

Виды занятий, включая 

самостоятельную работу студентов 

(в ак.часах) 

Индикаторы 

достижения 

компетенций 

занятия 

лекционно

го типа 

занятия 

семинар-

ского типа 

/ из них в 

форме 

практиче-

ской 

подготов-

ки 

самостоя-

тельная 

работа  

1. Тема 1. Общие вопросы технической 

эксплуатации зданий. Зарубежный и 

российский опыт 

8 12 21 

ПК-6 

2. Тема 2. Причины износа зданий и его 

профилактика 
10 12 21 

ПК-6 

3. Тема 3. Техническая эксплуатация 

строительных конструкций зданий и 

сооружений 

8 12 21 

ПК-6 

4. Тема 4. Особенности сезонной 

эксплуатации зданий и сооружений 
10 12 21 

ПК-6 

5. Тема 5. Основные положения и 

понятия реконструкции 
10 12 21 

ПК-6 

6. Тема 6. Организация реконструкции 

объектов жилищно-гражданского и 

промышленного назначения 

10 10 30 

ПК-6 

 Итого  56 70 135  



 

очно-заочная форма обучения  

 

 

Наименование раздела, темы 

дисциплины  

Виды занятий, включая 

самостоятельную работу студентов 

(в ак.часах) 

Индикаторы 

достижения 

компетенций 

занятия 

лекционно

го типа 

занятия 

семинар-

ского типа 

/ из них в 

форме 

практиче-

ской 

подготов-

ки 

самостоя-

тельная 

работа  

1. Тема 1. Общие вопросы технической 

эксплуатации зданий. Зарубежный и 

российский опыт 

4 8 29 

ПК-6 

2. Тема 2. Причины износа зданий и его 

профилактика 
6 10 27 

ПК-6 

3. Тема 3. Техническая эксплуатация 

строительных конструкций зданий и 

сооружений 

4 8 29 

ПК-6 

4. Тема 4. Особенности сезонной 

эксплуатации зданий и сооружений 
6 10 27 

ПК-6 

5. Тема 5. Основные положения и 

понятия реконструкции 
4 10 29 

ПК-6 

6. Тема 6. Организация реконструкции 

объектов жилищно-гражданского и 

промышленного назначения 

4 10 36 

ПК-6 

 Итого  28 56 177  

 

заочная форма обучения  

 

 

Наименование раздела, темы 

дисциплины  

Виды занятий, включая 

самостоятельную работу студентов 

(в ак.часах) 

Индикаторы 

достижения 

компетенций 

занятия 

лекционно

го типа 

занятия 

семинар-

ского типа 

/ из них в 

форме 

практиче-

ской 

подготов-

ки 

самостоя-

тельная 

работа  

1. Тема 1. Общие вопросы технической 

эксплуатации зданий. Зарубежный и 

российский опыт 

2 2 37 

ПК-6 

2. Тема 2. Причины износа зданий и его 

профилактика 
 4 39 

ПК-6 

3. Тема 3. Техническая эксплуатация 

строительных конструкций зданий и 

сооружений 

2 2 37 

ПК-6 

4. Тема 4. Особенности сезонной 2 2 39 ПК-6 



эксплуатации зданий и сооружений 

5. Тема 5. Основные положения и 

понятия реконструкции 
 4 39 

ПК-6 

6. Тема 6. Организация реконструкции 

объектов жилищно-гражданского и 

промышленного назначения 

2 2 37 

ПК-6 

 Итого  8 16 228  

 

6. Лабораторные занятия 

Лабораторные занятия не предусмотрены. 

 

7. Практические занятия 

 

№ п/п 

Наименование 

раздела, темы 

дисциплины 

Содержание практических 

занятий 

Объем (час.) 

Очная 

форма 

обучения 

Очно-

заочная 

форма 

обучения 

Заочная 

форма 

обучения 

 

1. 

Тема 1. Общие 

вопросы 

технической 

эксплуатации 

зданий. 

Зарубежный и 

российский опыт 

1. Понятие технической 

эксплуатации зданий и 

сооружений. Капитальность 

зданий: огнестойкость, 

долговечность. 

2. Огнестойкость зданий: 

степень возгораемости, предел 

огнестойкости. Долговечность 

зданий: сроки службы первого и 

второго рода, нормативные и 

средние сроки службы. 

Эксплуатационные качества 

зданий: ремонтопригодность, 

работоспособность, надежность 

3. Неисправность элемента 

здания или сооружения. Отказы: 

внезапный и постоянный. 

4 Надежность элемента здания: 

вероятности безотказной работы 

и отказа, зависимости их от 

продолжительности 

эксплуатации объекта, формулы. 

Физический износ здания или 

сооружения. 

5. Две формулы для 

определения процента износа. 

Восстановительная стоимость 

здания. Формула для стоимости 

износа. Моральный износ 

первого и второго рода. Формула 

для определения стоимости 

морального износа первого рода. 

6. Эксплуатация зданий и 

сооружений: функциональная 

техническая. Техническое 

12 8 2 



обслуживание и текущий ремонт. 

Система осмотров. Общий 

осмотр: весенний и осенний. 

Частичный и внеочередной 

осмотр. Система ремонтов. 

7. Текущий ремонт: планово-

предупредительный аварийный. 

Капитальный ремонт: 

комплексный, выборочный. 

Модернизация. Межремонтный 

период. 

8. Реконструкция зданий и 

сооружений. Способы 

эксплуатации зданий и 

сооружений. Хозяйственный 

способ эксплуатации зданий и 

сооружений. Подрядный способ 

эксплуатации зданий и 

сооружений. Совмещенный 

способ эксплуатации зданий и 

сооружений. Проектирование 

текущих ремонтов. 

9. Проект реконструкции 

застройки квартала как первый 

этап проекта капитального 

ремонта здания. Программа 

общего обследования: сбор 

информации о территории, о 

зданиях. 

10. Картограмма жилого фонда: 

физического износа, по 

реконструкционным 

мероприятиям. 

11. Техническое заключение и 

его составные части. Проект 

капитального ремонта: проектное 

задание, рабочий проект со 

сметой. Базисный вариант 

проектного предложения 

капитального ремонта. 

Нормативные сроки службы 

жилых зданий. Примерные 

показатели для оценки группы 

капитальности жилого здания. 

Периодичность комплексного 

капитального ремонта жилых 

зданий. Влияние ритмичных 

планово-предупредительных 

ремонтов на срок службы жилого 

здания 

 

2. 

Тема 2. Причины 

износа зданий и 

его профилактика 

1. Оценка технического 

состояния конструкций зданий 

разных периодов. Подготовка 

исходных данных для 

12 10 4 



реконструкции зданий. 

2. Методология обследования 

зданий. Задачи и программы 

обследований. Определение 

физико-механических и других 

свойств материалов и 

конструкций. Оценка состояния 

конструкций и зданий. Основные 

принципы усиления и устранения 

дефектов и повреждений. 

3. Коррозия металлических 

конструкций. Классификация 

коррозионных процессов. 

Химическая и 

электрохимическая коррозия. 

Механизм электрохимической 

коррозии, электронные 

потенциалы. 

4. Влияние рН среды, кислорода, 

температуры, скорости движения 

раствора на интенсивность 

коррозии. 

5. Развитие коррозии в 

различных средах (атмосфера, 

жидкость, грунт). Защита 

металлических конструкций. 

Покрытия металлических 

конструкций: лакокрасочные, 

металлизацией, 

оксидированием, при помощи 

гальванических процессов и 

химического никелирования. 

6. Электрофизическая защита: 

протекторная и катодная 

установка. Приемы борьбы с 

коррозией, вызываемой 

блуждающими токами. 

7. Нейтрализация среды. 

Коррозия каменных бетонных и 

других неметаллических 

конструкций. Факторы, 

вызывающие разрушение 

каменных конструкций: 

физические, химические, 

органические. 

8. Факторы, вызывающие 

разрушение бетонных и 

железобетонных конструкций: 

коррозия выщелачивания, 

кислотная коррозия, сульфатно-

алюминатная коррозия, 

магнезиальная коррозия; 

действие газообразной среды на 

бетон. 



9. Защита каменных, бетонных и 

железобетонных конструкций от 

коррозии в процессе 

эксплуатации: торкретирование, 

силикатизация, флюатирование, 

цементация, восстановление 

гидроизоляции. 

10. Гидрофобизация. 

Поверхностные явления на 

каменных конструкциях. 

Адсорбция. Энергия 

адсорбционных сил. 

11. Капиллярное увлажнение. 

Факторы, влияющие на 

интенсивность капиллярного 

увлажнения. Гидрофобность и 

гидрофильность. 

12. Зависимость угла 

смачивания от энергии 

взаимодействия поверхности 

каменных конструкций и 

межмолекулярных сил жидкости. 

Эффект гидрофобизации. 

13. Поверхностно-активные 

гидрофобизирующие материалы. 

Увлажнение каменных 

конструкций. Сушка каменных 

конструкций: конвективная и 

радиационная. Характер 

протекания процесса сушки и 

теплообмен между поверхностью 

конструкций и окружающей 

средой. 

14. Усадка материала в процессе 

сушки; внутренние напряжения в 

материале конструкций, 

возникающие в процессе сушки. 

Режим сушки. Сушка методом 

адсорбции влаги. 

15. Коррозия полимерных 

материалов. Основные факторы, 

вызывающие разрушение 

полимерных конструкций; 

деструкция и агрегирование. 

Коррозия древесины: щелочная и 

кислотная коррозия деревянных 

конструкций. 

16. Защита деревянных 

конструкций от гниения. 

Условия, вызывающие гниение 

деревянных конструкций в 

процессе эксплуатации. Коррозия 

и деструктивная гниль. 

17. Разрушение деревянных 



конструкций насекомыми. 

Конструктивные и химические 

методы защиты деревянных 

конструкций от разрушения в 

процессе эксплуатации. 

18. Виды увлажнения 

конструкций. Влияние 

повышенного влагосодержания 

на эксплуатационные 

качестваограждающих 

конструкций. Строительная 

влага. Увлажнение 

атмосферными осадками. 

Стальные кровли: причины 

протечки, ремонт. Рулонные 

кровли: типичные повреждения, 

ремонт. 

19. Защита стен от увлажнения 

атмосферными осадками. 

Увлажнение утечками из труб. 

Ремонт. Увлажнение 

ограждающих конструкций 

конденсатом. Конструирование 

ограждающих конструкций с 

целью предотвращения 

конденсационного увлажнения. 

Увлажнения стен капиллярным 

подсосом грунтовой влаги. 

20. Мероприятия по 

эксплуатации полов в 

зависимости от материала: 

деревянных (дощатых, 

паркетных), бетонных, 

ксилолитовых, из керамических 

плиток, полимерных, 

линолеумных и др. Формула 

Жюрена. Электроосмос. Способы 

осушения стен и их защиты от 

повторного увлажнения 

 

3. 

Тема 3. 

Техническая 

эксплуатация 

строительных 

конструкций 

зданий и 

сооружений 

1. Эксплуатация оснований, 

фундаментов и подвальных 

помещений. Основные факторы, 

вызывающие потерю несущей 

способности оснований и 

фундаментов, признаки их 

появления 

2. Основные мероприятия по 

технической эксплуатации 

оснований и фундаментов. 

Эксплуатация под- вальных 

помещений; мероприятия по 

обеспечению гидроизоляции 

фундаментов. 

3. Эксплуатация стен и 
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перегородок зданий. Причины, 

вызывающие промерзание стен и 

методы их предупреждения. 

Эксплуатация кирпичных и 

каменных стен, из крупных 

блоков и панелей, деревянных 

стен и перегородок. 

4. Мероприятия по планово-

предупредительному ремонту 

стен и перегородок зданий 

Эксплуатация выступающих 

архитектурных и 

конструктивных частей фасадов 

зданий: балконов, эркеров, 

навесов, карнизов, колонн, 

пилястр, сандриков, наличников, 

тяг и др. порядок и 

периодичность осмотров фасадов 

зданий. 

5. Эксплуатация перекрытий. 

Основные факторы, вызывающие 

потери несущей способности 

элементов перекрытий. 

6. Признаки наличия дефектов и 

методы их предупреждения. 

Мероприятия по технической 

эксплуатации перекрытий в 

зависимости от материала 

конструкций. Эксплуатация 

деревянных, железобетонных, 

каменных перекрытий, 

перекрытий по металлическим 

балкам. 

7. Эксплуатация полов. 

Причины, вызывающие 

ускоренный износ покрытий 

полов и методы их 

предупреждения. 

8. Мероприятия по эксплуатации 

по- лов в зависимости от 

материала: деревянных 

(дощатых, паркетных), бетонных, 

ксилолитовых, из керамических 

плиток, полимерных, 

линолеумных и др. 

9. Эксплуатация крыш и 

чердачных помещений. 

Температурно-влажностной 

режим чердачных помещений. 

Наиболее часто встречающиеся 

неисправности кровель и крыш, 

при- чины их возникновения и 

методы устранения. 

10. Мероприятия по планово-



предупредительному ремонту 

элементов крыш. Особенности 

эксплуатации крыш в 

зависимости от их материала 

кровель. 

11. Эксплуатация чердачных и 

бес- чердачных крыш, с 

внутренним и наружным 

водостоком. Эксплуатация 

стальных кровель, из рулонных 

материалов, асбестоцементных, 

черепичных. Порядок и 

периодичность осмотров крыши 

и чердачных помещений. 

12. Причины, вызывающие 

ускоренный износ элементов 

окон, дверей и методы их 

предупреждения. Мероприятия 

по эксплуатации оконных и 

дверных устройств. 

Герметизация и звукоизоляция 

притворов оконных и дверных 

устройств. 

13. Эксплуатация лестниц. 

Эксплуатация входов в подъезды, 

требования правил пожарной 

безопасности по эксплуатации 

лестниц. Эксплуатация устройств 

для закрывания подъездов. 

Периодичность и порядок 

осмотра лестниц 

 

4. 

Тема 4. 

Особенности 

сезонной 

эксплуатации 

зданий и 

сооружений 

1. Подготовка зданий к весенне-

летнему периоду эксплуатации. 

План подготовки зданий к 

весенне-летнему периоду. 

Технические мероприятия 

подготовки элементов зданий, 

инженерных систем и 

оборудования для эксплуатации в 

весенне-летний период и сроки 

их проведения. 

2. Весенний осмотр элементов 

заданий, порядок его проведения. 

Оформление результатов 

осмотра. 

3. Подготовка зданий к 

эксплуатации в осенне-зимний 

период. Составление планов 

подготовки к зиме с работами, 

выполняемыми городскими 

специализированными службами. 

Подготовка крыш, выполнение 

мероприятий по обеспечению 

температурно-влажностного 
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режима чердачных помещений. 

Утепление помещений. 

4. Мероприятия по подготовке к 

эксплуатации зимой наружных 

ограждающих конструкций, 

лестничных клеток, подвалов, 

коммуникационных коллекторов. 

Подготовка эксплуатационного 

персонала. Порядок определения 

готовности элементов зданий к 

эксплуатации в зимний период. 

Комиссионная приемка 

готовности объектов к зиме. 

5. Особенности эксплуатации 

зданий в районах вечной 

мерзлоты. Общая характеристика 

климата районов вечной 

мерзлоты и влияние его на 

эксплуатационные качества 

элементов зданий. 

6. Деформация зданий и 

сооружений в условиях севера и 

анализ их причин. Прогрев 

грунтов в результате 

теплообмена между 

конструкциями здания и 

грунтом. Оттаивание грунтов 

вследствие воздействия 

поверхностных, грунтовых и 

технологических вод. 

7. Изменение мерзлотно-

грунтовых условий в результате 

застройки: нарушение 

водоотвода, образование 

межмерзлотных напорных вод, 

термокарстовые образования, 

снегоотложения у зданий и 

сооружений. 

8. Температурный режим и 

деформативность грунтов - 

основные факторы, 

определяющие устойчивость 

зданий в районах Крайнего 

Севера. Обеспечение 

температурного режима. 

Проветривание подполья, расчет, 

конструкция. Подсыпки и 

охлаждающие устройства. 

Самонастраивающиеся 

автоматические охлаждающие 

установки и их конструктивные 

особенности. Однотрубные 

установки, двухтрубные 

установки. Трехтрубные и много 



трубные установки. Расчет 

установок. Содержание 

территорий домовладений в 

районах вечной мерзлоты. 

Особенности приемки зданий в 

эксплуатацию. Организация 

наблюдения за состоянием 

элементов зданий в районах 

Крайнего Севера. 

9. Особенности эксплуатации 

зданий, расположенных на 

подрабатываемых территориях. 

Формирование координационных 

комиссий по обеспечению 

дополнительных 

эксплуатационных требований, 

их состав и задачи. 

10. Распределение 

подрабатываемых территорий по 

грунтам в зависимости от 

ожидаемых деформаций земной 

поверхности. Степень 

повреждений зданий в результате 

подработки грунтов. Защитные 

мероприятия от неравномерной 

деформации зданий. 

конструктивные и 

эксплуатационные мероприятия. 

Жесткие и податливые 

конструктивные схемы. 

Организация наблюдения за 

состоянием элементов зданий на 

подрабатываемых территориях. 

11. Особенности эксплуатации 

зданий и сооружений на 

просадочных грунтах. 

Классификация просадочных 

грунтов. Признаки просадки 

грунтов, причины их 

вызывающие. Особенности 

конструктивных схем зданий на 

просадочных грунтах. 

Организация наблюдений за 

состоянием элементов зданий на 

просадочных грунтах. Методы 

усиления просадочных грунтов и 

конструкций зданий: стен, 

фундаментов, перекрытий. 

12. Особенности эксплуатации 

зданий в сейсмических районах. 

Классификация районов по 

сейсмичности. Особенности 

конструктивных схем и 

эксплуатации зданий в 



сейсмических районах 

 

5. 

Тема 5. Основные 

положения и 

понятия 

реконструкции 

1. Дефекты и аварии зданий. 

Факторы, влияющие на 

состояние конструкций. 

Классификация причин аварий и 

дефектов. Социальные и 

градостроительные аспекты 

реконструкции. 

2. Отечественный и зарубежный 

опыт. Реконструкция жилой 

застройки. Реконструкция 

застройки промышленных 

предприятий. Модернизация 

планировочных элементов 

зданий. 

3. Модернизация лестнично-

лифтовых узлов. Модернизация 

квартир жилых зданий. 

Модернизация и трансформация 

зданий. Переустройство 

памятников истории и культуры. 

Переустройство существующих 

цехов и объектов основного, 

подсобного и обслуживающего 

назначения действующих 

предприятий и их расширение. 

4. Реконструкция зданий без 

изменения и с изменением 

функционального назначения. 

Надстройка этажей. Надстройка 

мансардных этажей. Террасы на 

крышах. Передвижка зданий. 

Подъем зданий. Пристройки, 

встройки, вставки зданий 
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6. 

Тема 6. 

Организация 

реконструкции 

объектов 

жилищно-

гражданского и 

промышленного 

назначения 

1. Принципы организации 

реконструкции предприятий и 

зданий, особенности выполнения 

строительно-монтажных работ и 

механизации работ в условиях 

реконструкции. 

2. Состав работ 

подготовительного периода 

реконструкции предприятий, 

зданий и сооружений 

10 10 2 

 Итого  70 56 16 

 

8. Тематика курсовых работ (проектов) 

Курсовые работы не предусмотрены. 

 

9. Самостоятельная работа студента 

Методические материалы  

Самостоятельная работа студента при изучении дисциплины «Содержание и 

ремонт многоквартирных домов» направлена на: изучение учебного/теоретического 



материала (по конспектам лекций), изучение основной и дополнительной литературы; 

выполнение домашних заданий по практическим занятиям (выполнение тестовых 

заданий). 

 

Краткие рекомендации по выполнению самостоятельной работы: 

Успешное усвоение дисциплины предполагает большой, упорный, серьезный, 

систематический труд студентов. Важнейшая его составная часть – выполнение 

разных видов самостоятельной работы. 

1. Составление тематического конспекта на основе изученной основной и 

дополнительной учебной литературы. В тематическом конспекте за основу берется 

содержание темы, вопросы для обсуждения.  

Этапы работы.  

1.1 Конспектирование делается только после того, как прочитан или усвоен 

материал для конспектирования.  

1.2. Необходимо мысленно или письменно составить план конспекта. По этому 

плану и будет строиться конспект далее.  

1.3. Составление самого конспекта. Можно сказать, что конспект – это 

расширенные тезисы, дополненные рассуждениями и доказательствами, 

содержащимися в материалах для конспекта, а также собственными мыслями и 

положениями составителя конспекта. 

Писать конспект рекомендуется четко и разборчиво. В конспекте можно 

выделять места текста в зависимости от их значимости. Для этого применяются 

различного размера буквы, подчеркивания, замечания на полях. 

Оценки производятся по шкале «зачтено»/«не зачтено»: 

– оценка «зачтено» выставляется студенту, если выполнены требования к написанию 

конспекта, соблюдены требования к внешнему оформлению, даны правильные 

ответы на дополнительные вопросы, уровень освоения компетенции достаточный, 

– оценка «не зачтено» выставляется, если имеются существенные отступления от 

требований, уровень освоения компетенции недостаточный. 

 

2. Тесты 

Тесты – это система формализованных заданий, по результатам выполнения 

которых можно измерить уровень знаний, умений и навыков обучающегося.  

Критерии оценки тестов:  

85% – 100% правильных ответов – «отлично»;  

75% – 84% правильных ответов – «хорошо»;  

50% – 75% правильных ответов – «удовлетворительно»;  

менее 50 % правильных ответов – «неудовлетворительно». 

 

3. Составление таблиц. Это вид самостоятельной работы студента по 

систематизации объемной информации, которая сводится (обобщается) в рамки 

таблицы. Формирование структуры таблицы отражает склонность студента к 

систематизации материала и развивает его умения по структурированию 

информации. Краткость изложения информации характеризует способность к ее 

свертыванию. В рамках таблицы наглядно отображаются как разделы одной темы 

(одноплановый материал), так и разделы разных тем (многоплановый материал). 

Такие таблицы создаются как помощь в изучении большого объема информации, 



желая придать ему оптимальную форму для запоминания. Оформляется письменно. 

 

10. Оценивание результатов обучения и уровня сформированности компетенций 

 

Оценивание результатов обучения по дисциплине и уровня сформированности 

компетенций (части компетенции) осуществляется в рамках текущего контроля 

успеваемости и промежуточной аттестации в соответствии с Фондом оценочных 

средств. 

 

ПК-6 Способен к работе по отбору подрядных организаций в целях проведения 

капитального ремонта в многоквартирных домах 

 

Примеры тестовых заданий: 

 

1. Планировочное решение здания с развитыми боковыми корпусами и короткой 

вставкой между ними это: 

а) точечная схема; 

б) П-образная схема; 

в) замкнутая схема; 

г) линейная схема. 

 

2. Какие из параметров определяют комфортность жилища? 

а) этажность; 

б) вид стен; 

в) наличие санитарно-гигиенического оборудования; 

г) время года. 

 

3. Физический износ здания – это: 

а) запланированный срок службы здания; 

б) устаревшая планировка; 

в) наличие санитарно-гигиенического оборудования; 

г) состояние несущих конструкций. 

 

4. Признаком морального износа здания является: 

а) неполный санитарный узел; 

б) отсутствие лифта; 

в) внешний вид здания; 

г) состояние несущих конструкций. 

 

5. Улучшение транспортной системы города возможно при: 

а) выводе транспорта из города; 

б) отсутствии лифта; 

в) устройстве движения в двух уровнях; 

г) частичном сносе парковых зон города. 

 

6. После реконструкции на первом этаже здания, ориентированного на 

магистраль, следует размещать: 



а) квартиры; 

б) торговые помещения; 

в) прачечные; 

г) окна дома 

 

7. При реконструкции лифт может располагаться: 

а) в отдельном здании; 

б) в пристройке к лестнице; 

в) на балконах; 

г) в отдельной квартире. 

 

Критерии оценки тестов:  

85% – 100% правильных ответов – «отлично»;  

75% – 84% правильных ответов – «хорошо»;  

50% – 75% правильных ответов – «удовлетворительно»;  

менее 50 % правильных ответов – «неудовлетворительно». 

 

 



 

Вопросы к экзамену: 

 

1. За счет чего возможно расширение проезжей части улиц? 

2. Какие мероприятия применяются для уменьшения вредного воздействия 

работы городского транспорта при реконструкции улично-дорожной сети? 

3. Назовите принципы модернизации системы социально-бытового 

обслуживания. 

4. Как возможно осваивать подземное пространство? 

5. От чего зависит стратегия благоустройства межмагистральных территорий. 

6. Каковы особенности реконструкции систем инженерного обеспечения 

территории? 

7. В чем заключается реконструкция промышленной застройки? 

8. Как определяется техническое состояние здания? 

9. Что такое восстановительная стоимость здания? 

10. Что такое действительная стоимость здания? 

11. Что такое физический износ и как он определяется? 

12. Что такое моральный износ 1,2 формы и от чего он зависит? 

13. Как оценивают стоимость здания с учетом его качества? 

14. Как определить восстановительную стоимость здания? 

15. Как установить расчетный срок службы отдельных групп зданий? 

16. Какие конструкции здания называют несменяемыми? 

17. В чем заключается система планово-предупредительного ремонта? 

18. Какова периодичность капитальных ремонтов зданий? 

19. Как предварительно определить стоимость реконструкции здания? 

20. Как определить стоимость улучшения внутренней планировки с целью 

создания квартир с современным уровнем удобств? 

21. Как определить экономическую целесообразность реконструкции здания? 

22. По каким параметрам оценивают качество проектного решения? 

23. Как учитывают социологические факторы при сравнении вариантов 

реконструкции? 

24. В чем заключается техническое перевооружения действующих предприятий? 

25. Опишите особенности планировочных схем, существующих жилых зданий. 

26. Какие конструктивно-планировочные параметры влияют на возможность 

перепланировки? 

27. Какие нормативные требования предъявляют к жилищам? 

28. Назовите состав проектной документации для реконструкции зданий. 

29. Назовите разделы и материалы проекта реконструкции. 

30. Назовите технико-экономические показатели реконструируемого здания. 

31. Что такое модернизация? 

32. Опишите примеры модернизации лестнично-лифтовых узлов. 

33. Опишите примеры планировочных элементов квартиры. 

34. Опишите принципы модернизации квартир. 

35. Как производится модернизация и трансформация здания? 

36. Какие объекты общественного назначения допускается размещать в первых 

этажах жилых зданий? 



 

37. Что такое переустройство памятников истории и культуры? 

38. Назовите задачи строительной реконструкции промышленных зданий. 

39. Назовите принципы переустройства промышленных зданий и их 

расширение. 

40. Какие способы применяют для улучшения внешнего вида здания? 

41. Какие конструкции стен применяются в зданиях традиционной постройки? 

42. Вычертите конструкцию деревянного перекрытия по металлическим балкам. 

43. Опишите конструкции перегородок и лестниц зданий старой постройки. 

44. На какие виды подразделяются обмеры зданий. 

45. Как выполняются обмерные чертежи планов и разрезов здания? 

46. Опишите способы выявления состояния сменяемых и несменяемых 

элементов здания. 

47. Назовите причины замены конструкций и их виды. 

48. Приведите классификацию конструкций для замены перекрытий. 

49. Вычертите конструкции прогонов и колонн, применяемых при 

реконструкции. 

50. Как применяется при реконструкции монолитный железобетон? 

51. Как производится замена конструкции пола, крыши, лестниц, балконов, 

перегородок? 

52. Как при реконструкции зданий должны обеспечиваться требования СниП 

«Тепловая защита зданий»? 

53. Какие применяются варианты утепления наружных ограждающих 

конструкций? 

54. По каким причинам требуется усиление оснований и фундаментов? 

55. Как возможно восстановить гидроизоляцию стен, осушить стены, улучшить 

влажностный режим в помещениях заглубленных этажей? 

56. Как устранить дефекты стен в виде трещин, отклонений от вертикальности? 

57. Как производится усиление столбов, перекрытий, прогонов, лестниц? 

58. Как производится усиление деревянных стропил и изменение уклона крыши? 

59. В чем заключаются местные и общие приемы усиления стальных 

конструкций промышленных зданий? 

60. В чем заключается метод усилия обетонированием, внешним стальным 

армированием, обкладкой каменными материалами, созданием сплошности 

сечения в конструкциях? 

61. Что такое перепланировка? 

62. Опишите сущность реконструкции зданий без изменения и с изменением 

функционального назначения. 

63. Что такое переоборудование здания? 

64. Какими могут быть конструктивные схемы надстроек? 

65. Что такое разгрузочный пояс и где он применяется? 

66. Что такое мансарда? 

67. Опишите объемно-планировочные и конструктивные решения мансардного 

этажа? 

68. Назовите три вида пристроек. 

69. Как конструктивно решают фундаменты и примыкания старых и новых стен? 



 

70. Дайте характеристику методов передвижки здания. 

71. Опишите, как решают вопрос целесообразности передвижки зданий и какие 

возможные варианты сравнивают. 

72. В каких случаях применяется подъем зданий? 

73. Опишите конструктивные решения, применяемые для подъема зданий. 

74. Дайте анализ состояния массовой жилой застройки 50-60гг. 

75. Назовите основные пути реконструкции и модернизации массовой жилой 

застройки 50-60гг. 

 

Шкала и критерии оценивания: 

- оценка «отлично» - проставляется обучающемуся, если ответы на вопросы 

билета даны верно и полностью; необходимые компетенции и практические 

навыки работы с освоенным материалом сформированы; 

- оценка «хорошо» - проставляется обучающемуся, если ответы на вопросы 

билета даны полностью, но обоснования недостаточны; но пробелы не носят 

существенного характера, необходимые компетенции и практические навыки 

работы с освоенным материалом сформированы; 

- оценка «удовлетворительно» - проставляется обучающемуся, если в ответах 

допущены ошибки, теоретическое содержание курса освоено частично, пробелы 

носят существенный характер, необходимые компетенции и практические навыки 

работы с освоенным материалом сформированы недостаточно; 

- оценка «неудовлетворительно» - проставляется обучающемуся, если в 

ответах допущены существенные ошибки, показавшие, что обучающийся не 

освоил теоретическое содержание курса, пробелы носят существенного характер, 

необходимые компетенции и практические навыки работы не сформированы. 

 

Перечень компетенций с указанием этапов их формирования в процессе 

освоения образовательной программы 

Этапы формирования компетенций в процессе освоения ОПОП прямо 

связаны с местом дисциплин в образовательной программе. Каждый этап 

формирования компетенции, характеризуется определенными знаниями, умениями 

и навыками и (или) опытом профессиональной деятельности, которые оцениваются 

в процессе текущего контроля успеваемости, промежуточной аттестации по 

дисциплине (практике) и в процессе государственной итоговой аттестации. 

Дисциплина «Эксплуатация объектов недвижимости» начинает формирование 

компетенции ПК-6 в процессе освоения ОПОП. Основывается на знаниях, 

полученных обучающимися в ходе освоения дисциплины «Содержание и ремонт 

многоквартирных домов». Предшествует изучению дисциплин «Преддипломная 

практика», «Подготовка к процедуре защиты и защита выпускной 

квалификационной работы», также формирующих данные компетенции. В 

качестве промежуточной аттестации по дисциплине предусмотрен экзамен в 7-м 

семестре у обучающихся в очной форме, в 8-м семестре у обучающихся в очно-

заочной, заочной формах. 

Итоговая оценка сформированности компетенции ПК-6 определяется в период 

государственной итоговой аттестации. 



 

 
В процессе изучения дисциплины компетенции также формируются 

поэтапно. 
Основными этапами формирования ПК-6 при изучении дисциплины 

«Эксплуатация объектов недвижимости» является последовательное изучение 

содержательно связанных между собой тем учебных занятий. Изучение каждой 

темы предполагает овладение обучающимися необходимыми дескрипторами 

(составляющими) компетенций. Для оценки уровня сформированности 

компетенций в процессе изучения дисциплины «Эксплуатация объектов 

недвижимости» предусмотрено проведение текущего контроля успеваемости по 

темам (разделам) дисциплины и промежуточной аттестации по дисциплине – 

экзамен. 

 

Показателями оценивания компетенций на этапе изучения дисциплины 
«Эксплуатация объектов недвижимости» являются результаты обучения по 

дисциплине. 
 

Показатели оценивания компетенций 

ПК-6.2 

Знать: 

- методы осуществления подготовки предложений для собственников по вопросам 

энергоэффективности и энергосбережения в жилищно-коммунальном хозяйстве 

- методы осуществления подготовки предложений для собственников по вопросам 

энергоэффективности в жилищно-коммунальном хозяйстве 

- методы осуществления подготовки предложений для собственников 

Уметь: 

- осуществлять подготовку предложений для собственников по вопросам эксплуатации объектов 

недвижимости 

- осуществлять подготовку предложений для собственников по вопросам эксплуатации 

недвижимости 

- частично осуществлять подготовку предложений для собственников по вопросам 

эксплуатации объектов недвижимости 

Владеть: 

- осуществления подготовки предложений для собственников по вопросам эксплуатации 

объектов недвижимости 

- осуществления подготовки предложений для собственников по вопросам эксплуатации 

недвижимости 

- частичного осуществления подготовки предложений для собственников по вопросам 

эксплуатации объектов недвижимости 
 

Шкала оценивания, в зависимости от уровня сформированности 

компетенций 
 

 

Шкалы оценивания 

 

Критерии оценивания 

Уровень 

сформированности 

компетенций 



 

 

 

«отлично» 

Обучающийся правильно ответил на 

теоретические и практические вопросы. 

Показал отличные знания в рамках учебного 

материала. Показал отличные умения и 

владения навыками применения полученных 

знаний и умений при выполнении 

упражнений, иных заданий. Ответил на все 

дополнительные вопросы 

 

 

продвинутый 

 

 

«хорошо» 

Обучающийся с небольшими неточностями 

ответил на теоретические вопросы, показал 

хорошие знания в рамках учебного 

материала. Выполнил с небольшими 

неточностями практические задания. Показал 

хорошие умения и владения навыками 

применения полученных знаний и умений 

при овладении учебного материала. Ответил 

на большинство дополнительных вопросов 

 

 

базовый 

 

 

 

«удовлетворительно» 

Обучающийся с существенными 

неточностями ответил на теоретические 

вопросы. Показал удовлетворительные знания 

в рамках учебного материала. С 

существенными неточностями выполнил 

практические задания. Показал 

удовлетворительные умения и владения 

навыками применения полученных знаний и 

умений при овладении учебного материала. 

Допустил много неточностей при ответе на 

дополнительные вопросы 

 

 

 

пороговый 

 

 

 

 

«Зачтено» 

Обучающийся ответил (или с небольшими 

неточностями, или с существенными 

неточностями) на теоретические вопросы, 

показал хорошие знания в рамках учебного 

материала. Выполнил (или с небольшими 

неточностями, или с существенными 

неточностями) практические задания. 

Показал (отличные, или хорошие, или 

удовлетворительные) умения и владения 

навыками применения полученных знаний и 

умений при овладении учебного материала. 

Ответил на большинство дополнительных 

вопросов (или ответил на большинство   

дополнительных вопросов, или допустил 

много неточностей при ответе на 

дополнительные вопросы) 

 

 

 

 

Компетенция (ции) 

сформированы 

 

 

«неудовлетворительно» 

«Не зачтено» 

Обучающийся при ответе на теоретические 

вопросы и при выполнении практических 

заданий продемонстрировал недостаточный 

уровень знаний и умений при решении задач 

в рамках учебного материала. При ответах на 

дополнительные вопросы было допущено 

множество неправильных ответов 

 

 

Компетенция (ции) 

не сформированы 

 



 

11. Учебно-методическое обеспечение дисциплины  

 

Основная и дополнительная литература 

1. Бурмакина Н. И. Формирование, учет объекта недвижимости и регистрация 

прав на недвижимое имущество: Лекция. / Н.И. Бурмакина. - Москва : Российский 

государственный университет правосудия, 2018. - 104 с. - ISBN 978-5-93916-665-2. 

- URL: https://ibooks.ru/bookshelf/369221/reading. - Текст: электронный. 

2. Свитин В. А. Управление земельными ресурсами. В 5 т. Т. 2. Становление и 

развитие земельно-имущественных отношений / В.А. Свитин. - Минск : Беларуская 

навука, 2022. - 581 с. - ISBN 978-985-08-2849-1. - URL: 

https://ibooks.ru/bookshelf/390065/reading. - Текст: электронный. 

3. Хасай Н.Ю. Управление земельными ресурсами: учебное пособие / Н.Ю. 

Хасай. - Ставрополь : Ставропольский государственный аграрный университет 

(АГРУС), 2022. - 123 с. - ISBN Stgau_23_50. - URL: 

https://ibooks.ru/bookshelf/389587/reading. - Текст: электронный. 

4. Слезко В. В. Управление земельными ресурсами и иными объектами 

недвижимости: учебно-практический комплекс / В.В. Слезко. - Москва : ЕАОИ, 

2013. - 158 с. - ISBN 978-5-374-00606-3. - URL: 

https://ibooks.ru/bookshelf/334678/reading. - Текст: электронный. 

 

Электронные библиотечные системы (ЭБС) и электронные образовательные 

ресурсы  

Электронно-библиотечная система Айбукс http://ibooks.ru  

 

12. Перечень программного обеспечения, профессиональных баз данных и 

информационных справочных систем, необходимых для освоения 

дисциплины 

Перечень лицензионного программного обеспечения 

 

1. MS Office 2019 (Microsoft) 

2. MS Windows 7 (Microsoft) 

в том числе перечень лицензионного программного обеспечения отечественного 

производства: 

1. Kaspersky Endpoint Security (Kaspersky Lab) 

 

Перечень свободно распространяемого программного обеспечения 

 

1. Adobe Acrobat Reader 

2. Open Office (http://ru.openoffice.org/) 

в том числе перечень свободно распространяемого программного обеспечения 

отечественного производства: 

1. Яндекс.Браузер 

2. Aнтивирус Kaspersky Free 

http://ibooks.ru/
http://ru.openoffice.org/)


 

 

13. Материально-техническое обеспечение дисциплины  

 
№
 
п/
п 

Тип 

помещени

я 

Состав оборудования и технических 

средств обучения 

 

 

 

1 

 

Учебная аудитория для 

проведения занятий лекционного 

типа, и практических занятий с 

применением компьютерных 

технологий, текущего контроля и 

промежуточной аттестации, 

групповых и индивидуальных 

консультаций 

 

Аудитория 44. 

Оборудование: 

Учебная мебель: рабочее место 

преподавателя, учебные места для 

обучающихся, доска. 

Технические средства обучения: 

Переносное мультимедийное оборудование: 

Ноутбук, с выходом в сеть Интернет и с 

доступом в электронно-информационную 

среду института, проектор, экран 

демонстрационный. 

 

 

2 

 

Учебная аудитория для 

проведения занятий 

семинарского типа, 

лабораторных работ, текущего 

контроля и промежуточной 

аттестации и индивидуальных 

консультаций 

 

Аудитория 24. 

Оборудование: 

Учебная мебель, рабочее место 

преподавателя, учебные места для 

обучающихся, доска. 

Технические средства обучения: 

Переносное мультимедийное 

оборудование: 

Ноутбук, с выходом в сеть Интернет и с 

доступом в электронно-информационную 

среду института, проектор, экран 

демонстрационный. 

 

 

 

3 

 

Аудитория для самостоятельной 

работы студентов и выполнения 

курсовых работ 

 

Аудитория 27. 

Оборудование: 

Учебная мебель, рабочее место 

преподавателя, учебные места для 

обучающихся, доска, кондиционер. 

Технические средства обучения: 

Переносное мультимедийное оборудование: 

Ноутбук, с выходом в сеть Интернет и с 

доступом в электронно-информационную 

среду института, проектор, экран 

демонстрационный. 
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	Тема 2. Причины износа зданий и его профилактика
	Оценка технического состояния конструкций зданий разных периодов. Подготовка исходных данных для реконструкции зданий. Методология обследования зданий. Задачи и программы обследований. Определение физико-механических и других свойств материалов и конс...
	Тема 3. Техническая эксплуатация строительных конструкций зданий и сооружений
	Эксплуатация оснований, фундаментов и подвальных помещений. Основные факторы, вызывающие потерю несущей способности оснований и фундаментов, признаки их появления. Основные мероприятия по технической эксплуатации оснований и фундаментов. Эксплуатация ...
	Тема 4. Особенности сезонной эксплуатации зданий и сооружений
	Подготовка зданий к весенне-летнему периоду эксплуатации. План подготовки зданий к весенне-летнему периоду. Технические мероприятия подготовки элементов зданий, инженерных систем и оборудования для эксплуатации в весенне-летний период и сроки их прове...
	Тема 5. Основные положения и понятия реконструкции
	Дефекты и аварии зданий. Факторы, влияющие на состояние конструкций. Классификация причин аварий и дефектов. Социальные и градостроительные аспекты реконструкции. Отечественный и зарубежный опыт. Реконструкция жилой застройки. Реконструкция застройки ...
	Тема 6. Организация реконструкции объектов жилищно-гражданского и промышленного назначения
	Принципы организации реконструкции предприятий и зданий, особенности выполнения строительно-монтажных работ и механизации работ в условиях реконструкции. Состав работ подготовительного периода реконструкции предприятий, зданий и сооружений.
	9. Самостоятельная работа студента


	Перечень компетенций с указанием этапов их формирования в процессе освоения образовательной программы
	В процессе изучения дисциплины компетенции также формируются поэтапно.
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